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Dans son article 160, la loi Climat et résilience du 22 ao0t 2021 a fixé le niveau de performance
énergétique permettant de caractériser si un logement est décent et donc autorisé a la location. Ainsi,
au 1° janvier 2025 les logements présentant un DPE en classe G seront interdits a location et au 1¢
janvier 2028 ce seront ceux de classe F. Pour accélérer |a transition énergétique du parc social, le budget
de I'Etat réserve un montant de financement croissant dédié a la rénovation énergétique du patrimoine
de logement social par |'octroi de subventions aux organismes HLM et sociétés d’économie mixte, aux
maitres d'ouvrage d’insertion.

Dans la continuité des financements mis en ceuvre les années précédentes, I'Etat propose en 2024 deux
dispositifs d’aides aux changements de vecteurs énergétiques et aux rénovations performantes. Une
enveloppe nationale de 378 M€ de crédits budgétaires (318 M€ en rénovation énergétique globale et
60 M€ en changement de vecteur) est dédiée a la rénovation énergétique de 70 000 logements locatifs
sociaux (30 000 logements en rénovation énergétique globale et 40 000 logements en changement de
vecteurs).

1 Rénovation énergétique (critéres d’éligibilité et subventions)

Critéres d’éligibilité

= Opérateurs listés a l'article D. 323-1du CCH;
* Logements achevés depuis au moins 15 ans;;
* Logements conventionnés a I’APL;

» Logements ayant bénéficié d'une décision favorable visée a I'article D 331-1 du CCH depuis au
moins 5 ans;

» Etiquette DPE E a G avant travaux;

» Etiquette DPE D avant travaux a titre dérogatoire si enjeux particuliers pour le bailleur et le
territoire;

= Etiquette DPE A a C aprés travaux;

» Gain énergétique d'au moins 40 % ;

» Changement de vecteur si mode de chauffage ou de production d’eau chaude au fioul ou au
charbon;

» Logements rénovés conformes aux exigences du décret n® 2023-444 du 7 juin 2023.

Pour bénéficier de subvention sur des logements étiquetés « E » et « D », les bailleurs devront préciser
dés 2024 |la trajectoire de rénovation énergétique des logements F et G de leur parc dans le calendrier
fixé par la loi ainsi que les démarches engagées pour y parvenir. Pour les travaux d’ores et déja identifiés,
notamment dans le cadre des conventions d'utilité sociale (CUS) actuellement en cours, doivent étre
précisés le calendrier de travail et I'éventuel besoin de soutien par ce dispositif de subventions pour la
rénovation des logements sociaux.

Subventions de I’Etat

Le montant de la subvention de référence est de 9500 € par logement (le nombre de logements
considéré étant celui aprés travaux). Ce montant pourra étre modulé localement pour tenir compte du
co(t et de I'ambition de I'opération, et de la situation économique du bailleur. En particulier, le montant
de subvention pourra étre augmenté :

» dans la limite de 19000 € par logement pour les opérations de rénovation des résidences
sociales et des pensions de famille ainsi que pour les logements des opérateurs MOI ;
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» danslalimite de 14 000 € par logement pour les bailleurs rencontrant des difficultés particuliéres
aux regard de leur situation financiére;

= dans la limite de 14 000 € par logement pour les opérations qui permettent d’augmenter le
nombre de logement apreés travaux, par division de grandes typologies.

Pour I'attribution de la subvention, lors de I'analyse de la soutenabilité économique de I'opération, une
attention particuliére devra étre portée a la part de fonds propre injectée par le bailleur.

Le taux de subvention ne peut pas étre supérieur a 35% du prix de revient prévisionnel (€ HT) de
I'opération.

Régles de cumul et de non cumul

= Cumulable avec I'Eco-PLS ;

= Cumulable, hors majoration aux opérateurs MOI et aux bailleurs en difficulté, avec le dispositif
seconde vie pour les logements créés par division de grands logements et conditionné au
maintien d‘un loyer trés social ou social ;

* Non cumulable avec |'aide au changement de vecteur;

= Non cumulable pour les logements dont les travaux bénéficient de bonifications d’intérét, de
subventions ou préts PLAI, PLUS ou PLS, de subventions de I’Agence nationale de |'habitat
prévues a l'article R. 321-2 du Code de la construction et de I'habitation, ou de subventions pour
['amélioration des logements octroyées par I'Agence nationale pour la rénovation urbaine au
titre du NPNRU.

2 Changement de vecteur (critéres d’éligibilité et subventions)

Critéres d’éligibilité

= Opérateurs listés a l'article D. 323-1du CCH;
» Logements achevés depuis au moins 15 ans;
* Logements conventionnés a I’APL;

» Logements ayant bénéficié d'une décision favorable visée a I'article D 331-1 du CCH depuis au
moins 5 ans;

» Etiquette DPE C a G avant travaux avec une étiquette énergieentre Ca E;

» Priorité au DPE E a G du seul fait de |'étiquette climat (étiquette climat E a G et étiquette énergie
CabD);

» Priorité aux logements chauffés au fioul et au charbon;

» Systéme de chauffage et de production d’eau chaude fonctionnant majoritairement a I'aide
d’énergies renouvelables (pompes a chaleur dont pompes a chaleur hybrides avec une part en
fossile inférieur a 30% des besoins annuels pour la partie chauffage, chauffe-eaux
thermodynamiques, chaudiéres biomasse, chauffe-eaux solaires, raccordement a un réseau de
chaleur);

» Logements rénovés conformes aux exigences du décret n°® 2023-444 du 7 juin 2023.

Subventions de I'Etat
Le montant de la subvention est de 1 500 € par logement.

Le taux de subvention ne peut pas étre supérieur a 35% du prix de revient prévisionnel (€ HT) de
I'opération.
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Régles de cumul et de non cumul

* Non cumulable avec |'aide a la rénovation énergétique et a la seconde vie;

= Non cumulable pour les logements dont les travaux bénéficient de bonifications d’intérét, de
subventions ou préts PLAI, PLUS ou PLS, de subventions de I’Agence nationale de |'habitat
prévues a l'article R. 321-2 du Code de la construction et de |I'habitation, ou de subventions pour
['amélioration des logements octroyées par I'Agence nationale pour la rénovation urbaine au
titre du NPNRU.

3 Instruction

Les pieces a fournir a I'appui de la demande de subvention sont listées dans I'arrété du 5 mai 2017 relatif
a diverses dispositions concernant l'attribution de préts et de subventions pour la construction,
I'acquisition, I'acquisition-amélioration et la réhabilitation d'immeubles en vue d'y aménager avec |'aide
de I'Etat des logements ou des logements-foyers & usage locatif (Livret 4 procédure de la
programmation a l'instruction — annexe)

En sus des piéeces justificatives a fournir listées a I'arrété du 5 mai 2017, les opérateurs devront fournir,
pour chaque opération :

* un audit énergétique avant travaux réalisé selon la méthode 3CL DPE 2021, a I'échelle du
batiment, justifiant ainsi de la classe énergétique du batiment avant travaux, et présentant des
propositions de travaux permettant d'atteindre a terme le niveau BBC Rénovation, en une ou
plusieurs étapes. La rénovation financée doit correspondre a une ou plusieurs étapes de travaux
décrites dans I'audit, et I'audit doit indiquer la classe DPE atteinte aprés les travaux financés, au
niveau de I'immeuble, ainsi que la baisse des émissions de gaz a effet de serre réalisée grace aux
travaux;

» |e calendrier prévisionnel des levées de fonds (acompte et solde) qui seront a remplir lors de
I'instruction dans le SIAP. Ces calendriers devront étre actualisés par le bailleur sur une base
semestrielle ;

= A l'issue des travaux, soit le DPE du batiment aprés travaux, soit Iattestation que les travaux
prévus dans |'audit ont été réalisés.

4  Attendus spécifiques

Pour 2025, les opérateurs devront étre en mesure de présenter leur PSP Décarbonation Simplifié pour
pouvoir bénéficier de subvention a I'amélioration du parc.

Les bailleurs s'engageront également & rendre compte des travaux opérés sans aides de I'Etat. Ce
compte rendu s’insérera, a compter de 2025, dans un schéma annuel de vérification de la trajectoire
des Plan stratégique de patrimoine (PSP).

Par ailleurs, les bailleurs s’engagent a ne pas débuter les travaux avant notification de la décision d’octroi
de subvention. Toutefois, a titre dérogatoire et a la demande du bénéficiaire, une autorisation de
démarrage anticipé des travaux peut étre délivrée par le service instructeur. Les autorisations de
démarrage anticipé ne valent pas accord de subvention.

Enfin, il est rappelé que la concertation avec les locataires doit étre menée selon les modalités définies
par la circulaire n°® 93-60 du 6 ao0t 1993 relative a la concertation avec les locataires concernés par les
projets de réhabilitation d'immeubles a l'aide de financement rénovation énergétique. Cette
concertation sur le programme de travaux prévus est obligatoire méme en |'absence d’augmentation
du loyer.

Les éventuelles hausses de loyers pratiqués consécutives a une rénovation du patrimoine, qui pourront
étre mises en ceuvre au cas par cas, dans le respect des dispositions prévues par |'article L. 353-9-3 du
Code de la construction et de I’'habitation, doivent s’inscrire dans le cadre de cette concertation. Il est
obligatoire d'obtenir I'autorisation d'augmenter les loyers au-dela de I'IRL pour les réhabilitations méme
si la concertation locative a été favorable.
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5 Opérations exclues

* Immeubles ayant fait I'objet d’une réhabilitation financée par ’ANRU dans le cadre du premier
programme national de rénovation urbaine (PNRU), sauf dérogation expresse du préfet de
département;

* Logements qui ont bénéficié d'une décision favorable visée a l'article D. 331-1 du CCH ou d'une
décision de subvention de I’Agence nationale de I'habitat prévue a I'article R. 321-2 du méme
Code depuis moins de cing ans;

= Opérations de réhabilitation de foyers de travailleurs migrants passés au statut de résidence
sociale sans travaux et pour lesquels une opération de démolition-reconstruction est prévue et
opérations de réhabilitation de foyers de travailleurs migrants inscrites au plan de traitement
des foyers de travailleurs migrants (financement FNAP au titre de |'offre nouvelle) ;

= Opérations de transformation dont la destination avant travaux n’est pas du logement locatif
social (qui correspondent donc a de I'offre neuve).

6 Documentation

= Cahier des charges 2024 « Rénovation énergétique »
= Cahier des charges 2024 « changement de vecteur »

Vous trouverez les 2 cahiers des charges disponibles sur le site internet de la DRIHL".

7 Réglementation

Les dispositifs de soutien aux rénovations énergétique des logements sociaux s’inscrivent dans le cadre
de la section 1 du chapitre Ill du titre Il du livre Ill du Code de la construction et de I'habitation, relatif
aux subventions a I'amélioration des logements locatifs sociaux (article D. 323-1 et suivants du CCH).
Ce cadre précise notamment les bénéficiaires éligibles, les logements visés, les principes de non cumul
avec les autres aides de I'Etat, ainsi que les régles d’engagement des travaux, et de versement des aides.

T https://www.drihl.ile-de-france.developpement-durable.gouv.fr/renover-l-offre-de-logements-locatifs-sociaux-r517.html
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